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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

El precio medio en Lima sube 1.0% en Q1
2024

El precio medio de la ciudad se ubica en
6.710 S./m2, sube 0.5% en marzo. En Q1 2024
acumula un incremento de 1.0%, 0.6 p.p. por
debajo de la inflacion. En los Ultimos 12 meses
el precio medio cae 1.8% en términos reales.
El precio en Lima se mantiene en rango de
entre 6.500 S./m2 vy 6.730 S./m2 desde junio
2021.

San lIsidro Sur es la zona mas cara de la
ciudad, S./ 11.623 por m2. Los Olivos Norte es
la mas econdmica, S./ 3.521.

ALQUILER

El precio medio sube 3.3% en Q1 2024,
por arriba de la inflacion

El  precio medio de alquiler de un
departamento de 100m2 se ubica en S./ 2.971
por mes, sube 0.6% en marzo. En Q1 2024
el precio acumula incremento de 3.3%, mayor
al registrado en el trimestre previo (1.9%). En
la comparacion
0.6% en términos reales. Los departamentos
chicos son los de mayor incremento de
precio.

interanual retrocede

San Isidro Financiero registra el alquiler mas
caro de la ciudad, S./ 4.434 por mes. Los
Olivos Norte es el mas econdmico, S./ 1.375.

RENTABILIDAD

El retorno bruto sube vy se ubica en 5.0%
anual

La relacién alquiler anual / precio sube
levemente y se ubica en 5.0%. Se necesitan
20.0 anos de alquiler para repagar la
inversion de compra, 2.1% menos que un ano
atras.

Los distritos del norte de la ciudad son los
gue ofrecen los mayores retornos. Cercado
de Lima es el distrito mas atractivo.

Lima Sur y Chorrillos Este son las mejores
zonas para los inversores gque buscan renta.
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URBANIA INDEX , urbania
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

@ FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE ~\? METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN URBANIA.PE ESTADISTICAS INTERNACIONALES.



PRECIOS DE VENTA

O 1 EN S./M2




N °
VENTA urbania
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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SUPERFICIE 60 M2 SUPERFICIE 100 M2
1ESTACIONAMIENTO 1TESTACIONAMIENTO
PRECIO 6.923 S./M2 PRECIO 6.498 S./M2

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitaciones y 60m2 tiene un precio medio de S./ 415 mil.

El departamento tipico de tres habitaciones y 100 m2, tiene un precio de S./ 649 mil.



VENTA

PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. S./M2

L e e e e el ]

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2024
INFLACION 1.0% 1.6%
LIMA INDEX 0.5% 1.0%
TIPO DE CAMBIO -2.10% 0.3%

Fuente: INE y Banco Central de Peru

Urbania

ANUAL
3.0%
1.2%

-1.4%

El precio medio de la ciudad se ubica en 6.710 S./m2, sube 0.5% en marzo. En Q1 2024 acumula un incremento de 1.0%,
0.6 p.p. por debajo de la inflacion. En los ultimos 12 meses el precio medio cae 1.8% en términos reales.
El precio en Lima se mantiene en rango de entre 6.500S./m2y 6.730 S./m2 desde junio 2021.



N °
VENTA urbania
PRECIO SEGUN DISTRITO DE LA CIUDAD

VARIACION
DISTRITO PRECIO S./ M2 MES ANUAL
BARRANCO e O.47/6  09% 0.7%
CALAQ)
MAYCOR SAN ISIDRO s O, 107 0.0% -0.3%
PRECIO MIRAFLORES mes—— 5,036 05% -0.4%
SAN BORJA meeessssssssssss /315 -01% -2.5%
LINCE mssss— /209 19% 57%
R ™ JESUS MARIA  m— 6,366 -02% 3.0%
- By SANTIAGO DE SURCO  m——— C,305 0.3% -05%
3 ' LAVICTORIA MAGDALENA DEL MAR me— C,/ 4 3 11%  -15%
san MIGUEEUERLO LGS maria : : LIMA INDEX  ne—— 6,710 05% 12%
LINCE SURQUILLO m— ©.529 -0.3% -1.0%
RESDAENADEL AR — égg‘i LA VICTORIA e 084 0.4% 14.4%
PUEBLO LIBRE m— 6,083 0.7% -0.1%
SURQUILLO SAN MIGUEL s 5,793 0.0% 0.5%
MIRAFLORES CERCADO DE LIMA s 5,759 0.7% 5.9%
SR IR CHORRILLOS mssss 5,751 15%  11%
LA MOLINA s 5,076 1.0% 0.2%
BRENA . 5162 25% 85%
AN T — ATE oo 4,067 11%  -1.3%
MENOR BELLAVISTA e 4,288 1.9% 8.4%
T LA PERLA  memmm 4,084 0.0% -3.3%
LOS OLIVOS mem 3,789 01% -4.2%
SAN JUAN DE MIRAFLORES mm 3,682 32% 1.5%
T CALLAO mmmmmmm 3,568 0.3% -2.2%

SAN MARTIN DE PORRES s 3,196 0.8% -26%



N °
VENTA urbania
HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING ZONA PRECIO S./M2
0 saN 15RO SUR [ 62
MAYOR
PRECIO @ BARRANCO CULTURAL | 10 062
o NUEVO BARRANCO [ .90
® MIRAFLORES NORTE [ S 065
o saN BoRJA NORTE | 6 ©+6
ZONA
mMepia @ SURQUILLO CENTRO I 665
PUEBLO LIBRE NORTE | ¢ '°3
BRENA ESTE | 5638
LOS oLivos CENTRO [ 3764
MENOR
PRECIO Los oLIivos OESTE | 3696

Los oLivos NORTE [N 352

San Isidro Sur es la zona mas cara de la ciudad, S./11.623 por m2. Los Olivos Norte es la mas econdmica, S./ 3.521.



VENTA
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

Urbania

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN S./M2
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N °
VENTA | urbania
HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

RANKING DISTRITO VARIACION 12 MESES
(] LA VICTORIA I (4.4%
g ® CHORRILLOS I 11.1%
MAYOR °® BRENA S 5%
INCREMENTO o BELLAVISTA — S 4%
® CERCADO DE LIMA . 59%
CERCADO DE|LIMA L4 HINEE — 7%
£ 6 JESUS MARIA . 30%
: : ® SAN JUAN DE MIRAFLORES m|m 1.5%
Y £ | \lAvICTORIA LIMA INDEX | 12%
7 saN MIGUEEZERROEIESs maria : * BARRANCO 10.7%
;‘\\ /‘ »L_“?SE = LY PAIMOLINA: L 4 SAN MIGUEL lO.5%
EMaAGDALENADERMARL. B 4 LA MOLINA 10.2%
/= S SANIISIDRO SANECRIZSY ® A0
g T \ ZONA MEDIA PUEBLO LIBRE 0.1% |
AN ‘SURQU\ILEOF [ SAN ISIDRO -0.3%1
MIRAFLORES/\--\ () MIRAFLORES -0.4%1
; "’P§ANTIAGO DE'SURCO) ® SANTIAGO DE SURCO -0.5%1
o SURQUILLO 1.0% W
® ATE -1.3% |
® MAGDALENA DEL MAR -1.5% |
CALLAO -2.2%m
MAYOR ¢ SAN BORJA -2.5% mm
DESCENSO 14 SAN MARTIN DE PORRES -2.6%
H DISTRITOS CON ® LA PERLA -3.3%
MAYOR INCREMENTO ® LOS OLIVOS ~4.2%

CHORRILLOS

El 53% de los distritos registra incremento de precio interanual. La Victoria es el de mayor incremento: +14.4%. Los Olivos es el de mayor descenso: -4.2%.



PRECIOS DE
ALQUILER

EN SOLES POR MES.
Alquiler mensual de un departamento de
3 dormitorios y 100 m2 de superficie cubierta




ALQUILER Orbania
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

.................... SUPERFICIEGOMZ s ... SUPERFICIEIOOMZ
................. TESTACIONAMIENTO e d ESTACIONAMIENTO
PRECIO 32 S./M2 PRECIO 29 S./M2

El alquiler medio de un departamento de dos habitaciones se ubica en S./ 1.938, o 32 soles por m2.

El alquiler de un departamento de tres habitaciones se ubica en S./ 2.971.



A .
ALQUILER , urbania
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. S./MES (100M2)

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2024 ANUAL
INFLACION 1.0% 1.6% 3.0%
LIMA INDEX 0.6% 3.3% 2.4%
IPC ALQUILER 0.2% 0.4% 0.2%

Fuente: INE y Banco Central de Peru

El precio medio de alquiler de un departamento de 100m2 se ubica en S./2.971 por mes, sube 0.6% en marzo. En Q1 2024
el precio acumula incremento de 3.3%, mayor al registrado en el trimestre previo (1.9%). En la comparacion interanual retrocede
0.6% en términos reales. Los departamentos chicos son los de mayor incremento de precio.



A .
ALQUlLER, urbania
PRECIO SEGUN DISTRITOS DE LA CIUDAD

VARIACION
DISTRITO SOLES/MES MES ANUAL
BARRANCO mameeessmm 5917 -01% -1.9%
R SANISIDRO  m— 3,535 02% 3.5%
MIRAFLORES s 3,353 13%  2.9%
LINCE . 5262 -31%  3.0%
CER%“MA JESUS MARIA  mEE—— 5,199 23%  92%
' SURQUILLO  memm 3,130 2% 11%
sanMIGUECVEBLO LIBERES i apia ; LIMA INDEX s 2.9/ 0.6% 2.4%
A [UAMOLINA CERCADO DE LIMA e 2,928 2.9% 7.5%
e SAN BORIA 533@ MAGDALENA DEL MAR m 2,905 7% -2.9%
‘ - SAN BORJA e 2,640 -0.9% 3.0%
— SAN MIGUEL  me— 2,631 14%  01%
=ANIAS0 DR LR SANTIAGO DE SURCO  m— 2,624 12%  6.4%
PUEBLO LIBRE m— 592 -43% 0.7%
LA MOLINA  m— 2, 292 0.3% 12%
CHORRILLOS m—— 216 35% -4.8%
MENOR
PRECIO ATE s 1,900 -3.0% 92%
LOS OLIVOS mmmmm 1474 0.0% -32%

SAN MARTIN DE PORRES mmm 1,337 -1.0%  -2.5%




ALQUILER Orbania
HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING ZONA SOLES/MES
SAN ISIDRO

[ Financiero N, ¢ <34
MAYOR
precio @ BARRANCO TRADICIONAL - I /069

® NUEVO BARRANCO I 028

® SURQUILLO CENTRO I ;59

[ MAGDALENA CENTRO | 3050
ZONA
MeDiA @ LINCE ESTE I 2 06

LINCE cOMERCIAL NN 2 735
LiMA OESTE [ - 46

LosoLivos sur I 50

MENOR
PRECIO LosoLivos oesTE I 1509

Los oLivos NORTE [ 1375

San Isidro Financiero registra el alquiler mas caro de la ciudad, S./ 4.434 por mes. Los Olivos Norte es el mas econdmico, S./ 1.375.



A .
ALQUlLER, urbania
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN

SOLES/MES
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ALQUILER
HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS

J
PUI

SAN'MIGUE. -

MAGDALENA DELIMAR)
N / SAN/ISIDRO,

DISTRITOS CON
MAYOR INCREMENTO

La mayoria de los distritos registra
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ZONA MEDIA

MAYOR
DESCENSO
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ATE

JESUS MARIA
CERCADO DE LIMA
SANTIAGO DE SURCO
SAN ISIDRO

SAN BORJA

LINCE
MIRAFLORES

LIMA INDEX

LA MOLINA
SURQUILLO
PUEBLO LIBRE
SAN MIGUEL
BARRANCO
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Urbania

VARIACION 12 MESES

I © 2%
I © 2%
O A
I 4%
. 35%
I 3.0%
 3.0%
9%
4%
H 2%
B 1%
10.7%
| 01%
1.9% M
-2.5% Il
-2.9% Il
-3.2%
-4.8% I

incremento de precio interanual. Ate es el distrito con mayor incremento: +9.2%



RENTABILIDAD
03 INMOBILIARIA

Relacion alquiler anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12 meses




A .
RENTABILIDAD urbania
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion alquiler anual / precio sube levemente y se ubica en 5.0%.

Se necesitan 20.0 anos de alquiler para repagar la inversion de compra, 2.1% menos que un afno atras.



A .
RENTABILIDAD , urbania
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN DISTRITO DE LA CIUDAD

VARIACION
DISTRITO % DE PRECIO MES  ANUAL
CERCADO DE LIMA N .4 % = v
MAYOR 5

RETORNO SURQUILLO e 5.9 % A =

JESUS MARIA I 5.6% A A

CERCAB@;DE LIMA SAN MIGUEL s 5.5% A —
' MAGDALENA DEL MAR I 5.3% A A

I 5 39

san MiGUELVEBLO LIBREG waia HINEE o v v
LA MOLINA I 5.2 % = A

PUEBLO LIBRE I 5.0 % v =

CHORRILLOS I S.1% A \ 4

LIMA INDEX . 5.0 % = A

BARRANCO N 4 .S% v =

LOS OLIVOS mmm 4 .8% = A

SAN BORJA I .7 % = A

MENOR SANTIAGO DE SURCO mm 2.7 % A A

RETORNO
SAN ISIDRO I 4.6 % = A
CHORRILLOS MIRAFLORES I 4 0% A A

Los distritos del norte de la ciudad son los que ofrecen los mayores retornos. Cercado de Lima es el distrito mas atractivo.



RENTABILIDAD Orbania
RENTABILIDAD SEGUN ZONA

RANKING ZONA RETORNO BRUTO
° LMa sUR N 7 O'%
MAYOR
S e crorrILLOS ESTE I © <%
° LA MOLINA RINCONADA | 6.
® Lma oesTE I 5 7%
O Unce esTe I 5 2%
ZONA
VNN ) Los oLIvos CENTRO | - 9%

NUEVO BARRANCO [ / 3%
MIRAFLORES SUR I - 5%

saN 1siDRO SUR [ £ 0%
MENOR CHORRILLOS NORTE Y 4.0%
PRECIO sur N - 0%

SAN BORJA CHACARILLA I 3 9%

Lima Sur y Chorrillos Este son las mejores zonas para los inversores que buscan renta.
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